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Klasifikace a vycisleni hodnoty meéstské zeleneé, uziti
hédonistického pristupu

V této studii je vyhodnocen novy pristup k ocenovani zelenych ploch a prostranstvi v méstské
zastavbé, na konkrétnim pripadu mésta Aalborg. Jednotlivé rezidence jsou zde v ramci realitni
nabidky ¢lenény podle miry dostupnosti a provazanosti se zeleni, z hlediska jeji dostupnosti,
vyuzitelnosti a celkové estetiky konkrétnich lokalit.

Jednotlivé zény byly rozdéleny podle dostupnosti zelené do osmi kategorii, a tento cely dataset byl
zapracovan modelu prostorové distribuce, roz€lenujicich celé mésto na jednotlivé zény.
Vyuzitelné vystupy:

Heterogenita zeleného prostoru ve méstech je Casto podcenovana, respektive ne plné pochopena.
Zapocitat do ceny nemovitosti ,pfirazku“ za pritomnost zelené v okoli rezidence je velmi prosté, ale
neodrazi plné vlastni hodnotu zelené, kterd ¢asto mize byt nedostupna ¢i nevyuzitelna (tj. neplyne
z ni zadny vyrazny benefit).

Dostupnost (pfistup) k zelenym prostranstvim je prokazatelné spojena s cenou nemovitosti, pozitivné
i negativné, v zavislosti na typu daného zeleného prostoru.

Autori potvrdili, Ze rizné nacenéni hodnoty zelené u nemovitosti nesouvisi jen s dostupnosti a
typem, ale také tim, zda se jedna o solitérné stojici domy, nebo apartmany (a apartmanové bloky).
Autori zminuji mezi rozhodujicimi kritérii pro vycisleni hodnoty zelené zejména jejich vzdalenost
domu/apartmanu (100-600 metr{). Vzdalenost 600 metr{ pfiblizné odrazi i ¢asovou dostupnost
takové lokality (tedy priblizné 5-10 minut chlze).

Dlsledné také rozliSuji mezi prirodou, méstskym parkem, , kostelni zahradou*, nebo zivymi ploty
/zelenymi Stity mezi obytnou Ctvrti a industrialni zénou. Podstatnou roli tu sehrava také pritomnost
zemeédeélsky obdélavané plochy, vodni plochy/jezera ¢i umélé nadrze, nebo otevrenych sportovist.
Ne kazda zelen je z hlediska obyvatelnosti méstskych lokalit vzdy pozitivni. Autori uvadéji priklady
»negativni korelace” mezi cenou nemovitosti a pritomnosti zelenych ,narazovych zén“, podél
industridlnich oblasti. Tyto jsou totiz primarné uréeny k potreni negativnich efektl (optického
naruseni viemu lokality, tlumenfi hluku), ale jejich celkova estetickd hodnota je minimalni. Ve
srovnani s témito ,zelenymi stity” je mnohem hodnotnéjsi obycejny park.
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